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| PLANBESTAMMELSER

! Foljande giller inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning
J saknas giller bestimmelsen inom hela planomréidet. Endast angiven anvindning
och utformning dr tilldten.

STADSBYGGNADSKONTORET
Mdt-och kartavdelningen

GRANSBETECKNINGAR

emmms o somse  Detaljplanegriins, beligen tre meter utanfor planomradet
e @ e Anvindningsgrans '

— e Egenskapsgrins

X=62600 |- ' e

1 ANVANDNING AV MARK
Allmidnna platser -

LokaLcata  Lokaltrafik
NATUR ' Naturomride med strovstigar och tennis mm

Kvartersmark
Bostider, fritidshus

2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

NORRMJOLE 5:2 ge Skogsvig for gdng- och cykelirafik

‘w = 3 UTNYTTJANDEGRAD
KLAPPSJON
e Tomt skall vara minst 1300 m2. P4 tomt fér inte uppfdras mer dn
en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean'80 m2 samt komple-
mentbyggnader som sammanlagt hogst har bruttoarean 70 m2, varav
giststuga inte fir dverstiga 25 m2. Endast friliggande hus. Pa tomt
far endast en ligenhet inrymmas.

X=62200 |-

e Tomt skall vara minst 700 m2. P4 tomt fir inte uppfras mer dn

en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean 60 m2 samt komple-
mentbyggnader som sammanlagt hogst har bruttoarean 40 m2 varav
giststuga inte fir dverskrida 15 m2. Endast parhus sammanbyggda
gemensam tomtgréins. P4 tomt fir endast en ldgenhet inrymmas.
Alternativt fir tv4 parhustomter sammanliggas varvid bestimmel-
serna enligt e, giller.

4 UTFORMNING OCH PLACERING -

I Byggnad far uppforas med hogst en vining.
Huvudbyggnad fir hogst ha byggnadshdjden 3,5 meter
och komplementbyggnad hogst 3,0 meter.
Takutningen fr hogst vara 30 grader.
Byggnad skall placeras minst 6 meter frdn grins mot gata
och minst 4 meter {tdn annan grins.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad far ej sammanbyggas.

X=62000 |-
5 MINSKAD BYGGLOVPLIKT

Bygglov krivs inte for nedanstdende dtgédrder men detaljplanens planbestim-
melser giller. For punkterna a) och ¢) krivs dock alltid medgivande frén
berérda grannar.

a) Uppfora, bygga till eller &ndra komplementbyggnad, dvs fristdende ut-
hus, garage eller annan mindre byggnad samt géststuga om hogst 25 m2.

b) Gora annan 4ndring av huvudbyggnad #n tillbyggnad.

¢) Ibyggnad installera eller védsentligt dndra eldstad eller rokkanal.

d) Ibyggnad eller inom tomt installera eller visentligt 4ndra anordning for
vattenfrsdrjning och avlopp.

e) For uteplats, som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur
plank eller mindre skérmtak.

6 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem 4r efter laga kraft.

X=61800 |-
Annan huv n

Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna.

GOLFOMRADE -

\ UPPLYSNINGAR
/\ Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestimmelser:
- Ilustration
- Beskrivning
Genomftrandebeskrivning
\1y

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

O Traktgrins
_____ Fastighetsgrins

1:9 Fastighetsbeteckning
£ Huvudbyggnad resp uthus
—rrEs oo Nilg
——————— Dike,bick
4 E I_E'lledning
] EEERERT T R - Agoslagsgrins
Nivakurvor i meter $ver kommunens nollplan
Y Kirr, sankmark
= Rutnitspunkt

X=61600 |-

- GRUNDKARTA
Upprdttad 1991-12-16

/day /Z.,,,.? P

Berfigt Franzen
DETALJPLAN FOR NORRA DELEN AV

NORRMJ (")LE 1:9 M M ( FRITIDSBEBYGGELSE, ETAPP1I1 )

INOM NORRMJOLE I UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Grundkartan ar framstaild i maftklass III
Koordinatsystem { plan och héjd: Umed resp RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963

Framstdlld frdn primdrkarta. .
Flygfotografering 1981 frdn 1200 meters hojd.
Kompletterad genom terrester mdfning.
Underjordiska ledningar redovisas ej.
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GRUNDKARTA
Upprattad 1991-12-16

'd"-*? / /z;m,—,-..:—

Bergt Fronzén

Grundkartan dr framstéid 1 matkloss I
Koordiratsystem | plan och hdjd: Umed resp RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963

Fromstalld frdn primdrkarfa.

Flygfotografering 1961 frdn 1200 meters hojd
Komplefterad genom terrester métning.
Underjordiska ledningar redovisas ej.
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ILLUSTRATION

DETALJPLAN FOR NORRA DELEN AV

NORRMJ OLE 1:9 M M ( FRITIDSBEBYGGELSE, ETAPPII1)

INOM NORRMJOLE 1 UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

STADSBYGGNADSKONTORET 1 UMEA JUNI 1992

Planavdelningen REV. AUGUSTI 1992
An-ders Berg Hans Allergren
Planchef Planingenjér

Ritad av EA
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LANSSTYRELSEN
Visterbottens l&n

Planenheten
Planingenidr M Ivarsson
tel 090 - 10 73 72

BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS

1992-09~15

Byggnadsnimnden
501 84 UMEA

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

2023-7136/92

Byggnadsnamnden har den 17 augusti 1992 antagit detaljplan fsr
norra delen av Norrmjéle 1:9 m m (fritidsbebygghelse, etapp II)
inom Norrmjsle i Ume& kommun, Visterbottens lan, upprittad i

juni 1992 och reviderad i augusti 1992.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut sdvitt avses prévning enl 12 kap 1 § PRL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 11 september 1992.

lagganty Joormu
J

eta Ivarsson

Kopia till
FBI, Umed& distrikt
PE
OLY
Postadress Gatuadress Telafon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Véaxel 090-1070 00 35194.0 Administralion & Service 090 - 1362 70
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Byggnadsndmnden 1992-08-17 1
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. Byggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset,
Plats och tid k1l 9.30-11.50
Beslutande Nils-Ake Sandstrdm, ordférande
Lennart Holmlund, vice ordfdrande
Inger Nilsson
Hans Olof Grehn
G&sta Ludvigsson, till k1 11.10, ej nidrv vid § 261
Jerker Marklund
Rune Widsterby
Olov Sjdberg
Kurt Bergstrém
Carin Conradsson
Hakan Dahlgren
Ersdttare Eric Bergner
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Bengt Ostman

Sture Tjernberg
Susanna Gideonsson
Ake Burman
Eva-May Borglund
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Lennart Holmlund
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 91.64
UMEA KOMMUN
Beslutsdatum
920817
§ 2«5-5_ JW sign: ) /
Fastighetsbeteckning: NORRMJOLE 1:9
Sokandens namn: Norrmjole Fastighets AB
Radhusespl 1
902 47 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign:. ffB / A(/L/

Detaljplanen &r uppréttad i juni 1992 och har wvarit utstdlld under
tiden 1992-06-22 tom 1992-07-17. Fdéljande yttranden har inkommit.

Linsstyrelsen fortydligar tidigare framfirda synpunkter kring det
rorliga friluftslivet. Med tanke pa de begrénsningar som golfan-
laggningen innebér for det rorliga friluftslivet och for de fritids-
boendes behov av ndrstrovomriaden, anser man det finns skil att
virna om de naturliga milpunkterna for strévtdg som finns i om-
radet. De tomter som redovisats i anslutning till tva hdjder bor
darfér kunna ldgesjusteras for att minska intrdnget i de strévom-
raden som hdjderna utgor.

Kommentar: Fornyad besiktning i terrdngen har skett sedan samt-
liga tomter markerats. Tomterna i anslutning till de tvd hdéjderna
anser vi i huvudsak vil anpassade i terrdngen. Smérre ldges-
justeringar bor dock ytterligare forbéttra allménhetens mojligheter
till &tkomst av héjderna. Fornyat samrdd har skett med linssty-
relsen. Planforslaget bor revideras i detta avseende. '

Gatukontoret har ingen erinran mot detaljplanen och Lantmiiteriet
har muntligen framfdrt att man inte har nagot att erinra.

BESLUT: Byggnadsnidmnden beslutar

att revidera detaljplanen enligt ldnsstyrelsens synpunkter
att godkénna och anta den reviderade detaljplanen.

- ey = . . e



UMEA KOMMUN

dvriga deltagande vid byggnadsnd@mndens
sammantrdde 1992-08-17

Valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars-Gdran Bostrdm, lantmidtare

Ulf Sondell, stadsingenjdr

Lars Ek1l6f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt _
Gunnar Fidrjare, stadsplanearkitekt
Mathias warnhjelm, trafikingenjdr, fran k1l 10.30
Hans Allergren, stadsplaneingenjor
staffan Sjéstrom, lantmdtare
Ann-Kristin Lundstrdm, assistent



STADSBYGGNADS
KONTORET=UMEA

Detaljplan for norra delen av NORRMJOLE 1:9 mm
( fritidsbebyggelse, etapp II )} inom Norrmjile
i Umed kommun, Visterbottens lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
~ Plankarta med bestdmmelser

-~ Illustration

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten dr att inom ramen for projektet Norrmjole Golf tillskapa
ca 70 nya tomter for fritidsbebyggelse norr om det tidigare plane-
rade golfomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For kommunens hela kustomrade sdder om Umed giller Kustplan
antagen av kommunfullmiktige 1977 men senast antagen av kom-
munfullmiktige 1990-06-18 som en férdjupningsdel i kommunens
heltdickande Gversiktsplan.

En omradesplan upprittades 1990-08-15 och godkindes av kom-
munstyrelsens planeringsutskott som underlag for detaljplanering
av golfbana och fritidsbebyggelse.

For planomrddet finns tidigare ingen detaljplan upprédttad. Planom-
rédet gridnsar dock i sydvist mot detaljplan for golfbana antagen

1991-10-21 och i séder mot detaljplan for fritidsbebyggelse antag-
en 1991-09-09,

Utmed Kléppsjon giller generellt strandskyddsforbud inom 100 me-
ter fran strandlinjen.

Byggnadsnémnden har, efter framstdllning fran fastighetsédgaren,
1991-11-11 beslutat upprétta detaljplan f6r Norrmjéle 1:9.

Stadsbyggnadskontoret har dérefter begirt att Norrmjble Golf AB
skall uppritta ett program som underlag for detaljplanearbetet.
Uppréttat program till detaljplan har godkints av byggnadsnidmn-
den 1992~05-11.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nuvarande forhillanden

Planomradet &r beldget mellan den planerade golfbanan och Kldpp-
sjon och ligger helt inom fastigheten Norrmjtle 1:9. Planomradet
griansar i sydvidst mot golfbanan, &dr ca 40 hektar samt utgor ett
kuperat skogsomrdde som tidigare dr rejilt utgallrat. I omréidet
finns ndgra markerade bergspartier samt en del mindre myrstrik
och med dem férbundna mindre bi#ckar.

Vignitet i omradet utgtrs av enkla grusvigar som till en del
tidigare anvénts for tillfart till fritidsbebyggelsen utmed havet.
Huvudvigen i planomrddets Ostra del, som utgor tilifart frén
allmdnna végen i norr, dr dock belagd med oljegrus.

Fastigheten Norrmjole 1:9 fgs av Norrmjole Fastighets AB som
tillika &dr exploatdor av fritidsbebyggelseomradet. Samfillda vigar i
omradet dgs av Norrmjole bysamfillighet.

Planforslaget innebér:
Trafik och viigar

Fritidsbebyggelseomrddet trafikmatas fran allmdnna viigen i norr
via den befintliga oljegrusade huvudviigen som fdrvaltas av Klipp-
sjons viagsamfillighet. Det nya fritidsbebyggelseomridet avses
saledes anslutas till denna vigsamfillighet. Frin huvudvigen pla-
neras mindre végar, en del befintliga, till de olika bebyggelse-
grupperna. Samtliga lokalvidgar anldggs som &terviandsgator for att
undvika genomfartstrafik i fritidshusgrupperna.

Bebyggelsen

Malgruppen for denna bebyggelse, som planeras endast for fri-
tidsboende, kommer till overvidgande del att utgbtras av ménniskor
med intresse for golf. Bebyggelsen planeras ddrfor sd att golfba-
nan nds inom bekvima gangavstdnd. Mindre bebyggelsegrupper
har foreslagits atskilda av naturomrédden och si att varje tomt
gransar direkt mot ett sddant naturomrade.

Tomtstorlekarna varierar enligt den redovisade illustrationen men
ingen tomt bdr vara mindre &n 1300 m2. N3gra tomter har dock
redovisats som parhustomter med en minsta storlek pd ca 700 m2.
Fritidshusen storlek begrénsas till 80 m2 bruttoarea fér huvud-
byggnad och till sammanlagt 70 m2 fér uthus och dylikt. Parhus-
tomterna, inom vilka bebyggelsen begrénsas till 60 m2 resp 40 m2,
har féreslagits for att tillgodose dnskemdl om mindre och billigare
fritidshusalternativ. Alternativt kan dock tvd parhustomter anvin-



das som en normal fritidstomt och med dennas byggréitt. Bestdm-
melse om detta har redovisats pa plankartan. Planforslaget redo-
visar 56 tomter for friliggande hus och 18 parhustomter. Fore-
slagna fritidstomter berdrs inte av strandskyddsférbudet. Bygg-
lovbefrielse har féreslagits for uthus, bastu och giststuga mm.

Naturomriaden

Naturomraden har utlagts i detaljplanen. Dessa omriden #r av-
sedda for sdvdl de fritidsboendes behov som for det rorliga fri-
luftslivets behov. Produktionsskogsbruk skall siledes inte bedri-
vas inom dessa omrdden, vilka bor forvaltas av en samféllighets-
forening dédr de nya fritidshuséigarna ingdr. Marken bor dock
lampligen kvarstd i fastighetstgarens dgo.

De obebyggda markomradena kring Klappsjons sodra delar ar av
sdrskild vikt att reservera som naturomréde. Detta har gjorts i
tidigare planlaggning for golfbanan men omradet utdkas i denna
plan fram till befintlig vig, som nu foreslds att endast anvidndas
fér gAng-och cykeltrafik. Dessa naturomriaden bor skitas och
foérvaltas av markédgaren.

Av illustrationen framgar tva ldgen for tennisbanor, den norra
inom naturomréde och den sddra inom det tidigare planlagda golf-
omrédet. Dessa avses inte anliggas av exploatdren men kan, om
intresse finnns bland de kommande fritidshusdgarna, anliggas av
exempelvis den blivande samféllighetsfdreningen.

Ett par mindre torvomraden med genomflytande bickar kan even-
tuellt gridvas ur for att bli attraktiva vattenspeglar i omréadet.

Inom planomrédets norddstra hérn, men dven norr om planom-
raddet, finns registrerade fornfynd som utgdrs av sk tomtningar.

Batplatser

Utmed Kldppsjon, utanfor planomrédet, har pa illustrationen redo-
visats plats for mindre smabatar, typ roddbitar. Vattenomradet
nérmast stranden kommer att rensas for att mdjliggdra angbring
med bat. Batplatsomradet ligger inom naturmark i tidigare upp-
rattad detaljplan for golfbanan. Till batplatsomréddet iordningstills
endast en gangvidg. Nyttjandet bdr ses som en del av naturomra-
dets funktion som allmén plats och regleras diarfor inte sirskilt
med planbestdmmelser,

Bitplatser vid havet for de fritidsboendes behov har inte sidker-
stillts i planforslaget. Kustplanen redovisar dock nigra sévil be-



fintliga som tidnkbara nya bathamnsligen didr batplatsbehoven kan
l6sas. Den gamla bathamnen vid Skatan i Norrmjéle bor kunna ut-
vecklas for att rymma fler batplatser. De nya fritidstomterna &r
direkt kopplade till medlemsskap i golfklubben och betraktas dir-
for som sk "golftomter" vars behov av batplatser vid havet inte
beddms vara sdrskilt stort och dérfér inte direkt bor kopplas till
detaljplanen. I samband med &versynen av kustplanen 1993 far
bathamnsfragan ytterligare utredas.

Géang-och cykelvigar mm

I planomrddets nordvéstra del har befintlig grusvig i nord-sydlig
riktning nu foreslagits fér enbart ging-och cykeltrafik. Detta
giller dven for viagens vidare stridckning visterut férbi Kldpp-
sjons sydspets i riktning mot Norrmjble by.

Vagen till fastigheten Norrmjole 1:114, beldgen strax nordvist om
planomréadet, tillats dock dven i fortsdttningen for biltrafik via
vigen lings Klidppsjon.

P4 illustrationen har redovisats gingstigar mellan olika bebyggel-
segrupper. Dessa fir iordningstillas inom naturmark.

Teknisk forsorining

BN Konsult i Umed AB har tidigare upprittat ett principférslag
for vatten-och avloppslésningar i samband med planliggningen av
golfbana och fritidsbebyggelse. Denna utredning visade #ven
Gversiktligt principerna for den nu aktuella fritidsbebyggelsen.
Utredningen har reviderats och kompletterats med VA-1dsningar
fér det nya planomréadet.

Vatten for planomréddets behov finns i en ny vattentidkt strax so-
der om Klippsjon. Vattentdktens kapacitet och vattnets kvalitet
har tidigare dokumenterats och godkints av Miljokontoret. Fran
vattentikten dras vattenledningar till respektive tomtplats.

Avloppsfrigan avses for samtliga fritidstomter 16sas inom den egna
tomten med slamavskiljning i sk trekammarbrunn och didrefter in-
filtrering av det avslammade vattnet antingen direkt i mark eller i
anlagd infiltrationsbiddd. Alternativt kan toalettfrigan losas genom
andra l6sningar &n vattentoalett och fir prévas fran fall till fall.

Fritidsbebyggelsen avses eluppviirmas. I den syddstra delen av

planomradet finns en transformator som beddms kunna nyttjas for
del av omrddets elférsorjning. Ytterligare ett par transformator-
kKiosker har redovisats inom naturmarken utmed foreslagna vidgar.



Dessa lagen framgir av illustrationen. Vattenfall dr eldistributér i
Norrmjbile.

Avfallshanteringen avses losas med uppsamlingsplatser for sopkirl
lings huvudvédgarna. Platser har redovisats pé illustrationen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomfdrandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.

Bygglovbefrielse har foreslagits for komplementbyggnader, dvs
uthus, bastu och giststuga mm. Bestdmmelser om detta finns pé
plankartan. Féljande btr med anledning av detta observeras.

- Kraven i 3 kap Plan och Bygglagen samt i Boverkets nybygg-
nadsregler, BFS 1988:18 ska i tillampliga delar uppfyllas.

- Vid installation eller visentlig dndring av eldstad eller rokkanal
ska skostensfejarmistarens godkénnande foreligga innan anlagg-
ningen far anvéndas.

- Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fran Miljo-och
hélsoskyddsnédmnden. Vid anordnande av avlopp for enbart bad-
disk- och tvittvatten erfordras anmilan till Miljo- och Hilso-
skyddsnidmnden.

- Med bruttoarea avses sammanlagd yta av vaningsplan, dven kil-
lare och vind, begrénsad till omslutande viggars utsida.

- Granne bor skriftligt limna sitt medgivande till planerad bygg-
nation, lamligen genom péaskrift pd aktuell ritning.

- Om granne inte lamnar medgivande sa kan bygglov sdkas och
drendet far beddmas av Byggnadsnidmnden.

- Som granne rdknas #dgare till sdvil intilliggande tomt som Hgare
till naturmark.

REVIDERING AV DETALJPLAN

Utlagda tomter i anslutning till tvd hdjder i omrddet har liges-
justerats for att ytterligare forbittra allminhetens mojligheter till
atkomst av hojdpartierna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1992
Planavdelningen reviderad augusti 1992

”
/hrdive Betz %ﬂ/\_‘
Anders Bérg ans Allerg é(n&l—\
genjo

Planchef ~ Planin



STADSBYGGNADS
KONTORET+UMEA
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Detaljplan fér norra delen av NORRMJOLE 1:9 m m (fritidsbebyggelse,
etapp II) inom Norrmjdle i Umed kommun, Visterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter utstilining avses planen behandlas av byggnadsnimnden
hésten 1992.

Utbyggnad av fritidshusomriddet berdknas kunna pabdrjas under
1992/93.

Genomforandetid

Planen avses genomf6ras i etapper under nigra ars tid. Genom-
forandetiden sitts att utgd Arsskiftet nirmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for vagar och allmdnna platser.

Nytillkommande vigar (lokalgata), gang- och cykelvigar (GC-
vag) och allminna platser (naturmark) anliggs/iordningsstills

av exploatoren, Norrmjole Fastighets AB. Efter utforandet limnas
vagar och naturmark inom planomridet dver till en blivande
samféllighetsforening for drift och underhill.

Huvudvigen frén allmdnna vdgen ner genom omrddet och vidare
mot fritidshusen pa Sorbilesidan forvaltas av Kldppsjons Vigsam-
fallighet .

GC-viagen och naturmarken i omrédets nordvidstra del dr nér-
mast sammanhédngande med naturmark och GC-vignit kring golfbanan
och avses skiitas av Norrmjole Golf AB.

Vattentdkten har utférts av Norrmjéle Golf AB och drivs for
nédrvarande av dem. Pa lingre sikt torde driften av vattentiikt

och ledningsniit vergd antingen pé en vattenforening eller upplitas
som gemensamhetsanliggning med samtliga anslutna nyttjare/fastig-
heter, sévil i denna som tidigare etapper, som deligare.

Exploateringsavtal

Innan planen antas skall ett exploateringsavtal trdffas mellan
exploatbren och kommunen. Detta avtal skall ndrmare reglera
bland annat exploatdrens ansvar for utférande och kostnader
for vigar m fl exploateringsitgiirder.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet édgs av exploatdoren, Norrmjole Fastig-
hets AB.

Nytillkommande fritidstomter avstyckas i enlighet med planillust-
rationen och siljs.

Med varje fastighet avses folja tvA s k "golfrdtter" som berdttigar
fastighetsdgaren tillgdng till Norrmjole golfbana. Avsikten dr att
dessa "golfratter" skall folja med fastigheterna vid framtida dgar-
byten.

Gemensamhetsanldggning inrdttas for drift och underhéll av vigar
och allmédn platsmark (natur). Huvudalternativet &r att bilda en
anliggning for hela planomrédet som omfattar alla vidgar utom
huvudvigen och all naturmark med undantag av nordvistra delen.
Utnyttjandet av naturmarken vid Kldppsjon som enkel angtringsplats
for smabatar kan eventuellt ocksd ingd. Deldgare blir de nya
fritidshusdgarna inom planomrédet. Niér det giller vigarna berdrs
aven tillfartsvigen till planetapp I, séder om det nu aktuella
planomrddet. Aven fastighetsiigarna inom och i anslutning till

det omradet kommer ddarfor att berdras. Andra losningar kan
eventuellt ocksd dvervigas, t ex antingen uppdelning i mindre
delomridden eller en anliggning omfattande ett storre omrdde,
innefattande dven motsvarande anordningar inom etapp I. Vilken
modell som viljs far slutligen klarliggas i samband med kommande
forrdttningar.

Nytillkommande tomtplatsers delaktighet i huvudvigen ut till
allmdn vidg torde i forsta hand, pd samma sdtt som skett for
etapp I, regleras genom en Gverenskommelse enligt 43 § anlidgg-
ningslagen mellan exploatoren och Kldppsjons vagsamfillighet.
Om Gverenskommelse om intréde i viigsamfiélligheten inte kan nés
far omprovning av hela viagsamfélligheten aktualiseras genom ny
forrdttning.

Bysamfilld vagmark inom blivande tomtmark kommer att overfo-

ras till tomtplatserna. Det kan #dven bli aktuellt att i1 ovrigt
sammanfora outnyttjad bysamfédlld vigmark med angrénsande naturmark
eller att anpassa den till nya vagstridckningar.

TEKNISKA FRAGOR

Savidl huvudvigen som nytillkommande vigar i omradet (lokalga-
tor) bor rustas upp/utféras till 3.5 m bred kérbana med motes-
platser och i barighetsklass A enligt vigverkets anvisningar for
enskilda vigar, dvs med god bidrighet under tjdllossningsperio-
den. Huvudviigen &r redan belagd med oljegrus. Lokalgatan ned
till etapp I skall ocksd beldiggas med oljegrus. Ovriga lokalgator
utfors som grusvigar.

Vattentidkten ér befintlig och betjinar fritidsbebyggelsen i
etapp I samt badet och golfbanan mm. Kapacitet och kvalitet
redovisas I separat VA-utredning. Exploatoren svarar for fram-
dragande av ledningar till respektive ny tomtplats.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar primirt for uppkommande exploateringskostnader,
bl a for anliggande av nya vidgar, vattenledningar och ge-vigar,
iordningsstidllande av naturmark, erforderlig upprustning av
huvudvigen, plankostnader och forrédttningskostnader (som direkt
hanfor sig till planomradet) mm.

Exploatdrens ataganden preciseras i exploateringsavtalet med
kommunen. I avtalet krdvs Hven att exploatbren stiller ekono-
misk sdkerhet fér att garantera anliggningarnas utforande.

Utforda vidgar mm overldmnas sedan utan ersidttning till blivande
samféllighetsforening. Mark for vdg- och naturomriaden upplits
ocksd utan sérskild ersédttning. Upplatelse av naturmark innebdr
bl a att samfillighetsfGreningen svarar for framtida skotsel av
befintlig skog. Marken dgs dock fortfarande av exploatdren som
vid markupplitelsen bor forbehdllas ridtt att efter htrande av
samfdllighetsforeningen fa utfora s k parkgallring. Virke som
tas ut tillfaller markigaren.

Framtida kostnader for drift och underhdll av végar och natur-
omraden kommer att férdelas pé fritidhuségarna efter andelstal i
blivande gemensamhetsanliggningar och delaktighet i Kldppsjons
vigsamfidllighet. Kostnader for drift och underhill av GC-vigen
och gronomradet i planomrédets nordvéstra del belastar Norrmjéle
Golf AB.

Ekonomisk reglering med anledning av nytillkommande tomtplatsers
intrdde i Kldppsjons vigsamfidllighet behandlas i tidigare ndmnd
overenskommelse enligt 43 § AL.

Exploatoren svarar for anliggningskostnader for vattenforsorj=-

ning. S& lénge Norrmjole Golf AB &r huvudman for tdikten regleras
driftskostnader genom avgiftsuttag fran anslutna fastigheter.

Efter framtida overforing pd annan huvudman (vattenfdérening

eller gemensamhetsanliggning) kommer driftskostnader att tas

ut via delaktighet i foreningen eller gemensamhetsanliggningen.

En overforing pd annan huvudman skall ske utan anslutningskostnad
for da befintliga anslutningar.

Exploatirens kostnader far tdckas av intdkter vid tomtforsilj-
ningar. Vid eventuella externa anslutningar till vattenforsdrj-
ningsanldggningen kan separata anslutningsavgifter ocksd uppkomma
sd linge exploatdren svarar for vattenforsérjningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1992
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Detaljplan for norra delen av NORRMJOLE 1:9 mm
(fritidsbebyggelse, etapp II} inom Norrmjéle
XONTORETSDMER i Umed kommun, Visterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med Linsstyrelsen, Lantmiteriet, Kommunstyrel-
sens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljo-
kontoret, Hornefors kommundelsforvaltning, Fritid Umea, Umea
Brandforsvar, Vattenfall, Norrmjole bysamfillichet, Kldppsjons
vigsamfillighet samt Televerket.

Berorda sakigare och kommunala férvaltningar har per brev 1992-
05-18 fatt del av samriddshandlingarna. Fastighetsigare i planom-
ridet med omgivningar har samma dag via brev fatt kopia av de-
taljplanen samt kortfattad information om dess innehill. De har
beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter senast 1992-06-10.

Linsstyrelsen anser att fritidsboende i kustnidra lige medfor be-
hov av béatplatser vid havet och att fragan dirfor bittre bér ut-
redas och redovisas i detaljplanen. Man anser vidare att det bbér
overvigas att avgrédnsa ett omrade for de pa illustrationen redovi-
sade batplatserna vid Kldppsjon. Eftersom registrerade fornfynd
finns pd bergknallen i norddstra delen av planomréddet bér bebyg-
gelsekvarteret dir justeras liksom redovisade tomter sydvist om
redovisad utsiktspunkt. Principplanen for vatten och avlopp bér
kunna innehélla en redovisning av hur tomtdgaren loser avlopps-
frdgan inom den egna tomten. Slutligen anser man att, for att
&dstadkomma ett gestaltningsméssigt gott helhetsresultat, en illus-
tration med priciplisningar for tomternas bebyggande bor redovi-
sas. Detta sett mot bakgrund av den bygglovbefrielse som medges
i detaljplanen.

Kommentar: Batplatsfrdgan vid havet har oversiktligt behandlats i
beskrivningen dér alternativa bathamnsligen angetts mot bak-
grund av Kustplanen. Med hénsyn till att fritidsbebyggelsen ut-
gors av sk "golftomter" anser vi att sdkerstédllda batplatser vid
havet inte erfordras i nuléget. Ytterligare utredningar fér béat-
hamnar anser vi bor géras vid den &versyn av kustplanen som
planeras 1993. Betrédffande batplatserna vid Kldppsjon, som endast
ar en plats dar man kan dra upp sin bat och till vilken bara en
stig leder, anser vi bér kunna ligga inom naturomrade med de
bestdammelser detta har. Ritten till batplats kan eventuellt sdker-
stdllas inom ramen for en gemensamhetsaliggning som omfattar
denna naturmark.

Fornminnet, som utgérs av sk tomtningar, foreslar vi redovisas i
detaljplanen. Justering av grénser for bebyggelsekvarteret anser




vi inte nédvandig. Val av avloppslosning for respektive tomt
varierar beroende pa en mangd faktorer och dr dirfor svar att
ange generellt, Tillstind krdvs frin Miljokontoret och prévas da.
Byggandet inom tomt anser vi inte bor regleras mer dn vad de-
taljplanen anger. Dessutom krédvs bygglov for nybyggnad av
huvudbyggnaden, vilket ger den stadga av tomtens disposition
som erfordras.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Milji-
kontoret, Umea Brandforsvar, Televerket och Lantmiiteriet har
ingen erinran mot detaljplanen.

Gatukontoret anser att sophidmtning bér ske fran centrala upp-
samlingsplatser vid lokalgatornas anslutning till huvudvigen.

Kommentar: Platser for sophdmtning illustreras och beskrivningen
justeras i detta avseende.

Fritid Umed anser fritidsbebyggelseomrédet vil lokaliserat i ter-
ridngen och vil samordnat med golfbanan. Man anser att det pla~
nerade omrddet inte i ndgon betydande grad paverkar det rorliga
friluftslivet i negativ riktning. Man anser slutligen att bathamns-
platser vid havet enligt kustplanens intentioner bor redovisas.

Kommentar: Betriéffande batplatsfrigan hidnvisas till kommentaren
over Linsstyrelsens yttrande.

Hornefors kommundelsforvaltning har ingen erinran mot detaljpla-
nens utformning. Diremot anser man att batplatsfragan vid
havet inte redovisar en heltdckande l&sning.

Kommentar: Betriffande batplatsfragan hinvisas till kommentaren
over Lansstyrelsens yttrande.

Sammanfattning

Lansstyrelsen, Hornefors kommundelsférvaltning och Fritid Ume&
foresldr att detaljplanen tydligare redovisar behovet av batplatser
vid havet. Vi anser att krav pa bitplatser fér denna typ av fri-
tidsbebyggelse, sk "golftomter, till skillnad frdn havstomter inte
bor stéllas. Bathamn finns i Norrmjble och kustplanen redovisar
dven andra alternativ. Ytterligare utredning om detta far goras 1
samband med &versynen av kustplanen 1993.



I 6vrigt innebdr erinringarna forslag till kompletteringar betrif-
fande redovisning av fornfynd, sophdmtningsplatser och trans-
formatorkiosker. Lidnsstyrelsens synpunkter pi justeringar av
vissa tomtgrinsers ligen och principlésningar for tomtdisposition
har inte medftrt nagon dndring av planfdrslaget. Det samma giller
principldsningar for avloppslésningar inom tomt.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1992
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Planchef Planingenjor



