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Objektsbeskrivning
Skogsegendomen Krangfors 1:47

Skogsegendom ca 195 ha - Krangfors Skelleftea

Pris 5 700 000 kr utgangspris
Objekttyp Skogsgard

Inriktning Skog

Areal 196,181 ha

Antal skiften 5

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Skogsegendom med vacker gardsgrupp nara Skelleftea. Val utformad fastighet om 195
ha varav ca 153 ha mycket fin produktiv skog, 15.300 m3sk varav 6.500 m3sk aldre
skog S1-S2. Utgangspris 5.700.000 kr. Fin skogsinvestering.
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ALLMANT
Mycket fin prisvard tillvaxtfastighet i aktiv kulturbygd. Fint lage i Skelleftedlvens vackra
dalgang.

Skogen ligger i tre block vid vag. Mycket bra beldgenhet med fin tillganglighet. Vag 791
utgdr grans pa storsta skiftet, ca 1,6 km vag.

OBS Byggnader pa eget avgransat skifte om 1,55 ha ar sald och fastighetsbildning
genom avstyckning pagar.

Lattskott fastighet med narhet till Skelleftea. Perfekt skogsinvestering i bra storlek och
lage.

SKOGSBRUKSPLAN

Skogsbruksplanen ar ny, uppdaterad 2023 september av Norra Skog. Talldominerad
fastighet med bra tillvaxt.

Skogen pa fastigheterna ar lattskott med utmarkt atkomlighet med skogsbilvagar och
brukningsvagar.

Stor del av fastigheten bestar av valskott véaxande gallringsskog. Fastigheten bestéar av
tre storre skiften med bra vaganslutning.

Se under fliken Dokument pa Méaklarens sida fér Skogsbruksplan och Skogskarta.

Dar finns ocksa pdf pa karta med beskrivning av atgarder september 2023.

Planen stammer férutom att avdelning 78 nu ar 16vrdjd.

Bestadnden markerade inom roda cirklar kommer att planteras under hdsten, star som
K1 i planen.

Omradena inom groéna cirklar ar nyligen markberedda, men planteringen far géras av den
nya agaren.

Nye agaren far mojlighet att styra plantering efter 6nskad skotselmodell.

For narvarande inget atagande fran Norra Skog. Detaljerade upplysningar kan f&s genom
kontaktperson Norra Skog.

FASTIGHETSGRANSER
Fastighetsgranserna delvis markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare uppmarkning av
dessa.

JAKT OCH FISKERATT
Jakt och fiskeratt. Ingar i Viltvardsomrade. Tva jaktratter finns.

FORSALJININGSSATT

Pris 5.700.000 kr eller hogstbjudande. Intresseanmaélan senast mandag 25 september.
Direkt bud, eller intresseanmalan att vara med pa budgivning, ldmnas direkt till maklaren
via intresseanmalan (epost-formular) fran objektets plats pa hemsidan till maklaren. Hor
av dig direkt om du &r intresserad.

Finns flera som ar beredda att betala det begarda priset blir det budgivning om saljaren
vill det..

Saljaren forbehaller sig ratten att fritt anta inkomna bud eller halla en efterféljande
auktion mellan budgivarna.

Fri prévningsratt forbehalles saledes saljaren.

BETALNINGSVILLKOR
10 % av kdpesumman erldggs som handpenning vid kontraktsskrivning och resterande
senast vid tilltradet.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

BESIKTNING OCH UNDERSOKNINGSPLIKT

Det ar koparens ansvar att besiktiga fastighetens skick samt granser.

Uppgifterna om skogen innehaller ej exakta data utan ar av saljaren framtaget for att
underlatta kdparens arbete med att faststalla ekonomiska forutsattningar.
Skogsbruksplanen ar upprattad for att kdparen skall fa en ungefarlig uppfattning om
skogens varden. Det aligger koparen att sjalv besiktiga skogens tillstand och dess
volymer.

Saljaren friskriver sig fran ansvaret for avvikelser i detta PM.

FORVARVSTILLSTAND
Forvarvstillstdnd kravs ej for privatperson, fastigheten ingar i s.k. friomrade enl
Jordférvarvslagen (JFL), forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Krangfors 25, 93197 Skelleftea
Skelleftea Krangfors 1:47
Vattenskyddsomrade (2019-06-11)

Rattigheter last:

Last: Avtalsservitut Kraftledning Mm, 24-IM2-39/1134.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, D201800111467:1.1
Last: Avtalsservitut Uppdamning, 24-IM2-06/86.1

Last: Avtalsservitut Vag Mm, 24-IM2-1899/2.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 2482-89/120.1

Last: Ledningsratt Starkstrém, 2482-92/56.1

Last: Ledningsratt Starkstrém, 2482-96/52.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 2482K-2020/34.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 24-F1983-925.1

Last: Officialservitut Kraftledning Expropriation, 24-IM2-50/2553.1

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut D-2018-00111467:1
Avtalsservitut Kraftledning Mm
Avtalsservitut Uppdamning
Avtalsservitut Vag Mm

Nyttjanderatt Omrade

Nyttjanderatt Tele

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Skelleftea Krangfors GA:1, Gemensamhetsanlaggning:
Skelleftea Krangfors GA:3, Samfallighet: Skellefted Krangfors S:2, Samfallighet:
Skelleftea Krangfors S:3, Samfallighet: Skelleftea Krangfors S:4, Samfallighet:
Skelleftea Krangfors S:5, Samfallighet: Skelleftea Krangfors S:6, Samfallighet:
Skelleftea Krangfors S:7, Samfallighet: Skelleftea Krangfors S:8

Pantbrev 2 st, totalt 4 005 000 kr

TAXERING
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Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar 2020

Taxeringsvérde Totalt 5 531 000 kr, fordelat pa impediment 53 000 kr, skog 5 351 000 kr,
smahusbyggnader 103 000 kr, smahusmark 15 000 kr, 6vrigt 9 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 196 ha fordelat pa impediment 37 ha, skog 155 ha, aker 1 ha, évrigt 3 ha

MARK

Akermark Areal: 1 ha. Brukningsvarde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.
Skogsmark Areal: 155 ha. Barrskog: 155 kbm/ha. Loévskog: 23 kbm/ha.

Impediment Areal: 37 ha.

BYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggar 1877

Tomt Tomtarea 2000 m2

INTERIOR

Boarea 109 m? + biarea 100 m?

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 18 500 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 885 kr.

Kommentar Mangardsbyggnad anvand sparsamt, endast fritidsboende sommartid.

Elforbrukning 10 350 kWh/ar

Nitbolag Skelleftea Kraft

Elleverantor Skellefted Kraft

Forsakringsbolag Lansforsakringar. Gardsforsakring/Lantbruksférsakring.
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Aktiv kulturbygd i Skelleftealvens vackra dalgang.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Vannas den 12 september 2023 Vannas den 12 september 2023
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anders Lennartson
Maéklare
070-8684045

anders@skogsinvestnorr.se
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- Kakelugn i kammaren

Sovrum 6v Vasterbottensgarden
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